SAC 2020-11-26

Forslag till renovering av Riggardsgatan 7 I-R, Kopparberg

Beddémning av byggnadernas byggtekniska skick och renoveringsbehov.

Riggardsvagen K

Alven sett fran dnden p3 gatan.
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1. Orientering

Actins Byggkonsult har pa uppdrag av Ljusnarsbergs kommun genomfort en in-, och utvandig
statusbesiktning av Ljusnarsbergs kommuns fastigheter vid Riggardsgatan 7 I-R.

Planomradet anvands idag som bostadsomrade. Parhusen pa llaggaren 2 bestar idag av fem parhus
med totalt 10 ldgenheter och en garageldnga. Det var tio hus fran borjan, fem revs 2000/2001.

Lagenheterna ar vélplanerade tvarumslagenheter pa 52 kvm.
Nybyggnadsar: 1975

Figuren nedan redovisar byggnadernas placering och adresser.
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2. Uppdrag

Syftet med statusbesiktningen &r att fa en bild 6ver vad som behover renoveras, samt en bedomd
kostnad for detta.
Denna rapport och kostnadsuppskattningen (bilaga 1) ger en tydlig bild av byggnadernas skick.

3. Objekt

Byggnaderna ar grundlagda pa platta pa mark. Panelbekladd trastomme, yttertak av
betongtakpannor. Denna statusbesiktning har gjorts pa foljande delar: Mark, grund, fasad, yttertak
och inomhusmiljo.

4, Metod

Statusbesiktningen ar genomférd av Svante Actins och Jimmy Sander som har gjort en okular
besiktning av byggnaden saval invandigt som utvandigt. Besiktningen omfattar aven mark.
Besiktningen utférdes oktober 2020.

5. Resultat
Resultatet presenteras nedan.

Invindigt lagenheter:

Generellt for lagenheterna:

Totalrenovering: Fem lagenheter behover totalrenoveras. Detta galler ytskikt pa golv, vaggar och tak.
Utbyte av innerdérrar inklusive beslag, koksskap, kakel, skapsnickerier och vitvaror. Nya sakvaror
(toalettpappershallare, kladkrokar, badrumsskap, gardinbeslag etc.) inklusive fonsterbankar i
samtliga rum. Sakvaror tillhandahalls av bestallaren for att fa 6nskad standard.

Elinstallationen: Ny el-central med jordfelsbrytare, nytt treledarsystem (befintliga kanalisationer
behalls). Komplettering med nya apparater (uttag och strombrytare). Installation luftvirmepump.
Nya franluftsflaktar med fuktstyrning och ljussensor i badrum (typ Pax Passad 31 eller likvardig).
Varmesystem: Ny installation av luft/luft-varmepumpar i hallar. Befintliga elradiatorer ersatts med
nya, eventuellt elektrisk golvvarme i badrum. Eluppvarmningen ar ett komplement till varme -
pumparna, vid de tillfdllen varmen fran dessa ej racker till, till exempel vid kall vaderlek eller da nagot
rum halls stangt.

Vatten och avlopp: Nytt porslin, nya armaturer (blandare), nya diskbanksbeslag och ny golvbrunn.
Nyinstallation vatten. Nya tvdattmaskiner och varmvattenberedare (100 liters).

Lagenhet M
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Utvandigt:
Nya uteplatser, med plattor alternativt tratrall (se foto nedan hur det ser ut idag).

Fasaderna malas pa samtliga hus inklusive plank mellan hus och férrad, samtliga vindskivor och
takfotsbrador byts, viss komplettering av skadade och rotskadade delar (utfors efter behov), se fotot
nedan.

In till lagenheterna rivs befintlig asfalt, nya asfalt inklusive komplettering av 6verbyggnad, se fotot
nedan.
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Utvéndiga fristdende forrad har plywoodfasad, beklads med ny panel med avseende pa framtida
underhall, se foto nedan. Nagra forrad har eternittak, som ersatts med ny plat lika befintlig.

Vindar:
Tillaggsisolering inklusive moégelstoppar for ventilation.

Notering:

Det saknas en gemensam lekplats.

En brygga vid dlven skulle 6ka omradets attraktivitet.
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6 Diskussion/Slutsats

Samtliga byggnader har eftersatt underhallsarbete och ett omfattande underhall kravs, nya ytskikt
savél invandigt som utvandigt. Fem av lagenheter ar dock i betydligt battre skick invandigt an de
ovriga. For att renovera byggnaderna skulle bland annat foljande arbeten behodva goras:

- Ny asfalt framfor lagenheterna, samtliga lagenheter.

- Nya uteplatser, samtliga lagenheter.

- Malning fasader, byte tradetaljer. Ny panel pa forrad. Samtliga lagenheter.

- Nya luft/luft-vdrmepumpar, samt nya el-radiatorer. De hyresgaster som onskar det, av de
som idag bor i fina [agenheter.

- Ny elinstallation. De hyresgaster som dnskar det, av de som idag bor i fina lagenheter.

- Utbyte av koksskap, kakel, skapsnickerier, dorrar och sakvaror. Fem lagenheter.

- Nya vitvaror. Fem lagenheter.

- Nytt porslin inkl blandare. Nya vattenror och golvbrunnar. Fem lagenheter.

- Ny varmvattenberedare. Efter behov beroende pa teknisk status.

- Nya ytskikt i lagenheter, samt 6versyn av lagenheter. Fem lagenheter.

- Isolering tak. Samtliga hus.

Utover ovan namnda som maste atgardas bor man dven se 6ver vaggarnas klimatskal sett till
energiforbrukning, tillaggsisolering kan vara aktuell om man vill strava efter att uppfylla kraven i
Boverkets byggregler samt halla nere driftkostnader.

Sett till kostnaden ar det rimligt att renovera byggnaderna.

Slutsats
Samtliga byggnader ar i behov av upprustning pa grund av eftersatt underhallsarbete och hart

slitage. En noggrann avvagning av vad som skall renoveras och rustas upp inom ramen fér vad som ar
ekonomiskt forsvarbart maste goras.

Sett till ett sammanvagt resonemang dar hansyn tas till, teknisk status (renoveringsbehov) och
ekonomi ar det fullt rimligt att renovera byggnaderna. Dock behover en eventuell hyreshéjning vagas
in i sammanhanget.

| nedanstaende slutsats tas ingen hansyn till vilka hus som idag har flest uthyrda lagenheter, alder
och social status pa de boende, eller husens attraktivitet for hyresgasterna. Sa ej heller
bostadsmarknaden och vakansgraden i kommunens 6vriga ldgenhetsbestand.
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Svante Actins, Byggnadsingenjor
Pa uppdrag av Ljusnarsbergs kommun



