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Hyrespolicy for Ljusnarshergs kommun

Arendebeskrivning
Fastighetschef Jessica Eriksson och kommunchef Bo Wallstrémer har inkommit

med forslag till hyrespolicy for Ljusnarsbergs kommun daterad den
28 februari 2017,

Fastighetschef Jessica Eriksson foredrar drendet.

Forslag
Fastighetschef Jessica Eriksson och kommunchef Bo Wallstrdmer foreslar

kommunstyrelsen anta foreliggande forslag till hyrespolicy for Ljusnarsbergs
kommun

Allmdnna utskottets beslut
Allménna utskottet hinskjuter drendet till kommunstyrelsen.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Allménna utskottet
Kommunstyrelsen

Forslag till hyrespolicy for Ljusnarsbergs kommun

Sammanfattning

Den stora bostadsbristen i [andet har lett till en situation dir minga ménniskor #r i det
nérmaste desperat behov av bostad. [ en sddan situation dr det viktigt att arbeta efter
hallbara, tydliga och transparenta kriterier vid uthyrning av bostider. Aven i
Ljusnarsbergs kommun r efterfrigan pé bostider for nirvarande historiskt hég vilket
aktualiserat frdgor om vad som kriivs for att fa en ligenhet hos kommunen och hur
fordelning av lediga ldgenheter gar till. Dirfor finns behov av att tydliggéra och
faststilla detta i en hyrespolicy.

Arendet

Ett dokument som pé ett tydligt sttt beskriver pa vilka grunder fordelning av ldgenheter
sker dir viktigt for att individer ska kunna kiinna fértroende f6r kommunens arbetsformer
och for att regler inte tillimpas pé ett godtyckligt sdtt. Den kommunala allminnyttans
uppdrag &r att tillgodose kommuninvanarnas behov av bostiider. Fér att 4stadkomma en
lokal bostadsmarknad dar utanforskap sa langt som mdéjligt motverkas dr en modell dér
det finns tydliga och strukturerade vigar in p& den ordinarie bostadsmarknaden utan
omotiverat hdga krav pa nya hyresgister viktig,

Férslaget till policy 4r utarbetad i enlighet med aktuell hyres- och
diskrimineringslagstiftning. Utgangspunkten fér férdelning av ligenheter 4r att alla som
uppfyller grundkraven ska ha lika stor chans att i en liigenhet hos kommunen.
Kdbaserad uthyrning dr férhallandevis réttssikert och transparent. Uthyrningsbeslut
baserade pé katid gar att motivera och accepteras oftast av de bostadssékande.

Farvaltningens forslag till beslut

- Férvaltningen foreslr allménna utskottet att foresla
kommunstyrelsen att anta foreliggande forslag till hyrespolicy fér
Ljusnarsbergs kommun.

Jessica Eriksson Bo Wallstrémer
Fastighetschef Kommunchef
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Utgangspunkten for denna policy &r att alla ska ha samma mdijlighet att anska om en bostad
hos Ljusnarsbergs kommun, Tilldelningen av ligenheter ska ske p ett sitt som #r rittvist och
transparent.

All uthyrning av boende i Ljusnarsbergs kommun sker i enlighet med Diskrimineringslag
(2008:567) vars syfte &r att motverka diskriminering och pd andra sitt friimja lika rittigheter
och m&jligheter oavsett kin, kdnsiverskridande identitet eller uttryck, etnisk tilthérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell ldggning eller alder.

Grundkrav
For att fé hyra en ligenhet av Ljusnarsbergs kommun ska fsljande grundkrav uppfytlas:

* Den sékande ska ha fyllt 18 ar vid kontraktets upprittande.

* Den stkande ska kunna betala hyran med aktuell inkomst. Inkomsten efter skatt ska
Gverstiga hyran. Borgen Som inkomst riknas 16n, a-kassa, sjukersittning, pension,
inkomst av kapital, studiemedel, aktivitetsersittning, forsérjningsstdd,
underhéllsbidrag/std, bostadsbidrag/bostadstilligg, fSréldrapenning, barnbidrag eller
pa annat sitt styrkt betalningsforméga. Borgen kan tillimpas d4 inkomsten &r oséker.
Det stiills da i friga om inkomst och betalningsanmirkning samma krav pa
borgensmannen som pa den sikande.

* Den sékande far inte ha betalningsanmérkningar eller inkassokrav de senaste 12
ménaderna. Kreditupplysning tas pd samtliga sékanden i samband med
kontraktstecknande. Anmiilan till kon innebér att sékande accepterar att
kreditupplysning kommer att begiras.

¢ Den s6kande far inte ha en oreglerad skuld hos Kronofogdemyndigheten.

¢ Denstkande far inte ha en skuld till Ljusnarsbergs kommun.

* Den stkande ska folkbokfora sig pd adressen. Undantag g&rs for komplementbostad
(f6rutsétter ej pendlingsbart avstdnd, det vill séiga restid dver cirka tre timmar eller 20
mil per dag). Efter- och stickprovskontroller mot folkbokfSringen gérs l6pande.

Den sékande ska teckna géllande hemforsikring fran och med dagen for tilltradet.
Den s6kande fér inte ha en misskétt relation med kommunen under de senaste tvéa
aren. Misskott relation innebér att ndgot av féljande intriiffat:

- olovlig andrahandsuthyrning

- vanvard av ldgenhet

- allvarliga storningar mot andra hyresgister
- hoteller vild mot personal

- verkstélld avhysning

Vid misskétt relation spérras hyresgist fran att géra intresscanmélningar til
kommunens lidgenheter under tvd dr. Hyresgésten fortsétter dock att samla képosing
dven under spérrtiden.
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Koregler

Det finns endast en kd. Den som sdker en ligenhet maste sjilv anmila sig till kommuns
bostadsks. For att fa registrera sig i kon méste den sékande ha fyllt 16 &r. Vid
kontraktstecknande maste den sékande ha fyllt 18 ar.

Varje dag i kon ger en képosing. For att behalla sin kdplats maste den sékande minst en ging
var sjétte ménad bekrifta sin plats i kén. Befintliga hyresgiister samlar poéng pé sin boendetid
och behdver inte aktivera sig for att behilla sin plats i kén. En dags boende motsvarar en
képoidng. Detta géller endast den eller de personer som dr skrivna pa hyreskontraktet.

Ledig ldgenhet annonseras pd Ljusnarsbergs kommuns webbplats under minst sju arbetsdagar.

Ledig ligenhet som séks av flera personer tilldelas den person som uppfyller samtliga
grundkrav och som har higst kipoéing.

Befintliga hyresgister maste bo i sin ligenhet minst sex manader for att kunna sdka en ny
ligenhet. Kopodngen riknas dock fran férsta dagen pa hyreskontraktet.

Vid flytt inom och avflyttning fran Ljusnarsbergs kommun nollstills kdpodngen.

Om en kund i kén tackar nej till tre erbjudanden i rad kommer kunden att spérras under en
ménad.

Om en kund inte svarar pa tvd erbjudanden i rad kommer kunden att spdrras under tre
ménader.

En kund kan géra maximalt tre samtidiga intresseanmélningar.

Forturer

Om frtur ska goras gillande maste sirskild anstkan ske. Fortur kan inte ldmnas till sarskild
ligenhet eller omrade. Hyresgést som beviljats fortur fir endast ett erbjudande, om detta inte
accepteras faller riitten till fortur.

Hyresgist vars boendetid hos Ljusnarsbergs kommun &verstiger 12 manader och som fatt
fordndrade boendebehov har fortur i kdn. Om tvd nuvarande hyresgéster séker samma
ldgenhet via fortur tilldelas kontraktet den med ldngst boendetid hos kommunen. Beslut om
fortur av denna typ fattas av fastighetschef. Denna typ av fértur kan endast sokas av den eller
de personer som stér pa hyreskontraktet.

Fortur i kon kan ocksa ges till de hushall med sérskilda stodbehov som identifieras i
samarbete med socialfSrvaltningen och kommunen i &vrigt. Beslut om forturer av denna typ
fattas i enlighet med aktuell delegationsordning.

Fartur i kén kan dven beviljas for personer som inom kommunen (i geografisk bemirkelse)
fétt tillsvidareanstillning eller vikariat/projektanstéllning under minst 12 ménader om
personen ir bosatt pé annan ort med ¢j pendlingsbart avstind (restid ca. 3 timmar eller minst
20 mil per dag). Anstkan om fortur kompletteras med dokument som styrker anstéllning.
Beslut om f6rturer av denna typ fattas av fastighetschef.
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Uthyrning i andra hand

Hyresgiist som dnskar hyra ut sin ligenhet i andra hand behgver godkinnande antingen frin
kommunen eller Hyresndmnden. Ansékan om andrahandsuthyrning ska goras pa sirskild
blankett, Ovan nimnda grundkrav giller iven for andrahandshyresgésten.
Andrahandsuthyrning kan medges vid arbete eller studier p4 annan ort eller av andra
beaktansvirda skil. Andrahandshyresgésten har inte ritt att Sverta kontraktet om
forstahandshyresgisten siger upp kontraktet. Andrahandsuthyrning beviljas av fastighetschef
och giller endast f6r bestimd tidsperiod.

Byten
Tva hushéll kan ansdka om att byta ligenhet med varandra. Det dr inget krav att den man
byter med ocksé dr hyresgist hos Ljusnarsbergs kommun.

For att beviljas ldgenhetsbyte kriivs att det finns beaktansvirda skil. Det innebir att nigot av
foljande dr aktuellt:
e indrade familjefdrhallanden: om behovet av annan ldgenhet beror pa
exempelvis tillékning i familjen, inledande av nytt férhallande,
separation eller dodsfall.
¢ viisentligt indrade ekonomiska forutsittningar: 6nskemal om ligre
hyra.
¢ iindrade forhéallanden pa grund av studier eller arbete pé annan ort.

For att kunna byta till sig en ldgenhet hos kommunen maste kraven i denna policy vara
uppfyllda. Enbart byten hyresritt mot hyresritt kan beviljas. Ansdkan gors pa sérskild
blankett. Blanketten mdste undertecknas av béda parter och vara fastighetsavdelningen
tilthanda senast tv& ménader fore manadsskiftet di bytet ska ske.

Vid byte sigs alltid kontraktet upp och ldgenheten besiktigas. Avtal fér fordonsplatser ingér
aldrig i ett byte,

Uppsagning
Uppsiigningstiden dr tre ménader fran ndstkommande ménadsskifte. Ljusnarsbergs kommun
kan forkorta uppsigningen om ny godkéind extern hyresgést kan flytta in tidigare.

Dédsbo har ritt att siiga upp ligenheten med en ménads uppségningstid frdn ndstkommande
maénadsskifte. Detsamma géller for flytt till behovsprévat boende formedlat av kommunen.

Uppsigning ska alltid vara skriftlig och goras av samtliga kontraktsinnehavare.

Avflyttningsbesiktning
Besiktning av ligenhet utférs nidr nycklarna har inkommit till kommunens fastighetsavdelning
eller vid annan avtalad tidpunkt. Avflyttande hyresgist har riitt att ndrvara vid besiktningen.

Uppkomna skador sedan foregédende besiktning samt otillrécklig stiidning debiteras
hyresgisten i enlighet med aktuell prislista fran SABO (branschorganisationen for Sveriges
allménnyttiga bostadsforetag).
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Nycklar

Nycklar ska aterldmnas till kommunens fastighetsavdelning senast kl. 12.00 pa avtridesdagen.
Infaller avtridesdagen pa en l6rdag, séndag eller annan allméin helgdag ska det istéllet ske
nistkommande vardag. Om nycklar inte aterlimnats i tid debiteras dygnshyra inklusive el till
dess att nycklarna dterldmnas.

Vid avflyttning ska hyresgisten dverlimna samtliga nycklar till ligenheten och Gvriga
utrymmen, dven om dessa anskaffats av hyresgisten.

Borttappade nycklar medfor alltid cylinderbyte av sikerhetsskil. Den avflyttade hyresgésten
debiteras for cylinderbytet samt 3 nycklar i enlighet med aktuell prislista frin SABO'.

! Sveriges allméinnyttiga bostadsforetag



