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Styrelsen for KHRF LJUSNARSBERGS

FON a ItnlngS' ALDREBOSTADER fér héirmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret

beréattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fireningen har till indamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen Hger fastigheterna Sjukstugan 12 (Koppargarden), Stortorp 6:15 (Treskillingen) och Heden 6:107 samt
Kloten 2:7 (Solgirden).

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemfrs#kring bekostas av medlemmarna.

Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2014-06-10 och direfier foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktionfirer haft f6ljande sammanséttning;

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppgift Utsedd av
Ewa-Leena Johansson Ordftrande Kommunen
Bo Wallstrémer Vice ordférande Kommunen
Anne Shemaikka Ledamot Kommunen
Stefan Eriksson Sekreterare Riksbyggen
Elsa Rapp Ledamot Stéimman
Rune Lidskog Ledanot Stémman
Lennart Johansson Ledamot Stéimman
Styrelsesuppleanter

Ingemar Javinder Suppleant Kommunen
Lena Skold Suppleant Kommunen
Jessica Eriksson Suppleant Kommunen
Larry Gustavsson Suppleant Riksbyggen
Frida Sandberg Suppleant Stimman
Anita Stolt Suppleant Stémman
Yvonne Andersson Suppleant Stimman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Asa Axell BoRevision AB Stdmman
Boris Gusmundsson Féreningsrevisor Stdmman
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Visentliga hidndelser under och efter rédkenskapsaret

Fireningen iindrade hyrorna senast 2015-01-01 d4 de hojdes med 1 % for bostider och 1,75 % for lokaler.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hdja hyrorna for bostider
med 0,95 % frin och med 2016-02-01.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 991 tkr och planerat underhall for 2 710 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Arets utforda underhail Belopp tkr
Bostéider 47
Lokaler 54
Gemensamma utrymmen (tvittstuga, malning, mm) 440
Installationer 51
Huskropp utvindigt (tak) 1693
Markanliggning (nyanliggning gris, asfaltering) 332
Garage och p-platser 92

Ombyggnationen av centralkket pd Treskillingen pdbdrjades under hosten 2014 och beréknades bli klar
sommaren 2015, Khrf Ljusnarsbergs #ldrebostider dr bestillare av ombyggnationen av centralkoket pd
Treskillingen men i slutinden &r det kommunen som betalar denna kostnad. Kostnaden for projektet dr beriknad
till ¢a 16 milj kr.

Styrelsen har beslutat att séinka avsittuingen till underhdllsfonden till 1.000 tkr, detta pga av att foreningen
behover prioritera underhallsitgirder, som motsvarar foreningens ekonomiska méjligheter. I och med detta técks
inte behovet enligt underhdlisplanen men styrelsen kommer att se §ver underhéllsplanen och uppdatera den.

Under éret har det gjorts en stérre momsutredning, vilket har lett till en momstittelse dér foreningen fir en
momsfordran och ett avdrag pa drifiskostnader. Effekten p4 foreningens ekonomi &r att resuliatet blir béttre.

I &rets resultat ingar avskrivningar med 1 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 530 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Under 2015 har 57% av linestocken villkorsiindrats. Réntor och bindningstider framgér av not 10.

Fran och med riikenskapséret 2014 giller uy god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimfSrelsetal samt nyckeltal i flerrsoversikten avviker frin #ldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Koppargérdens éldreboende

Antal ligenheter: 41

Koppargdrden iir ett vird och omsorgsboende med 41 liigenheter som har tillging till personal dygnet runt.
Omsorg och vard ges utifrin den enskildes behov. En ansokan om séirskilt boende och ett bistindsbeslut krévs for
att f3 flytta in har. Man erbjuder ett mAnadsprogram med aktiviteter bl.a. i samarbete med frivilliga organisationer
ex. Demensforeningen och Réda korset.
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Dagvirden

Dagvérden ligger i anslutning till Koppargirdens #ldreboende och erbjuder dagvérd for personer som bor i
ordinirt boende. Verksamheten bedrivs for olika milgrupper: dagverksamhet fér dementa, social dagverksamhet
och dagrehabilitering.

Treskillingens servicehus

Antal ligenheter: 59

Treskillingen har bor&d 2 ggr/ar. Man arbetar pa individnivd med genomférandeplaner och man har ocksé tillging
till kontaktperson i personalgruppen. Ett kostombud fljer upp hur de boende upplever maten. Arbetet med att
infora virdighetsgarantier har pAborjats.

All personal har genomgétt brandskyddsutbildning fr att ge 6kad sikerhet och kunskap om hur man firebygger
och hanterar brand. For att forebygga smittspridning sa har samtlig personal genomghtt utbildning i basal hygien
Treskillingen erbjuder olika aktiviteter for de boende och det skrivs ett minadsblad om vad som finns att gora.
Exempel p4 aktiviteter 4r gymnastik, bingo, stick- och virkgrupp, héglisning samt en tréiffpunkt som PRO ordnar.
Restanrangen #r en viktig métesplats och i B-huset har man gemensamhetsutrymme for de boende dir man
erbjuder samvaro och gemensamma méltider for de som s& dnskar. Réda korset och Korpen och arrangerar
promenader och kaffestund varje vecka vilket ir mycket uppskattat.

Solgirdens iildreboende

Aldreboende: 24 st. for permanent boende och 4 korttidsplatser

Solgdrden #r ett vird och- omsorgsboende med 24 permanenta platser samt 4 korttidaplatser. Inriktningen pa dessa
omréden fr att utdva och verkstilla god omvérdnad och sjukvird utifrin bistindsbeslut.

Solgirden har bordd 2 ggr/dr, dér representanter frin boende, anhériga, personal, kostchef, enhetschef samt
kontaktpolitiker frén kommunstyrelsens sociala utskott ingdr. Syftet med detta forum r att stéirka delaktighet och
inflytande hos de boende.

Boendet erbjuder aktiviteter varje vardag, t ex promenader, sdng o musik, tidningsldsning mm. Réda Korset och
Korpen arrangerar promenad varje vecka for vira boende som ir mycket uppskattat.

fmgens gruppbostad och dagcenterverksamhet

Antal platser. 6 st

P4 Solgarden finns ocksa ett LSS-boende med egen personal: Angens gruppboende som bestdr av 6 ligenheter.
Dagcenter har sina lokaler p Solgarden.

-] [T -
Flerarsoversikt
Resultat och stﬁllningitkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsitining 13 477 13 327 13 364 13 033 12 154
Resultat ¢fter finansiella poster - 45 - 1345 688 - 76 -2231
Soliditet Neg Neg Neg Neg Neg

Resultatdisposition

Till arsstdammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -4 653 527
Arets resultat fore fondforindring -45 290
Arets fondavsittning enligt stadgarna : -1 000 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 2709 518
Sumimna underskott -2 989 299

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade frlusten:
Att balansera i ny riikning -2 989 299

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter ] 13 476 630 13 327 397
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -7391 282 -7 851 241
Ovriga externa kostnader 3 -2259 933 2274330
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar -1 575416 -1 575416
Summa rérelsekostnader 11226631 -11 700 987
Rérelseresultat 2 249 998 1626 410
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - 44032
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 295 288 3015113
Summa finansiella poster -2295 288 -2 971 081
Resultat efter finansiella poster -45290 -1 344 671
Arets resultat 7 - 45290 -1 344 671
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 114 685913 116 261 329
Summa anliggningstillgangar 114 685 913 116 261 329
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 7939 142
Ovriga fordringar 6 2 067 898 6 487 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 847 53 045
Summa kortfristiga fordringar 2128 745 14 479 808
Kassa och bank

Kassa och bank 6 090 491 1 024 042
Summa kassa och bank 6090 491 1 024 042
Summa omsi#ttningstillgngar 8219236 15503 849
SUMMA TILLGANGAR 122 905 149 131 765 178
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 000 13 000
Fond for yttre underhall 889 737 2 599 255
Summa bundet eget kapital 902 737 2 612 255
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 944 009 -3 308 856
Arets resultat - 45 290 -1 344 671
Summa fritt eget kapital -2 989299 -4 653 527
Summa eget kapital -2 086 562 -2 041 272

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 122 250 000 122 250 000
Summa langfristiga skulder 122 250 000 122 250 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 537 122 9 045 362
Ovriga skulder 9 862 768 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 1341 821 2 511088
Summa Kortfristiga skulder 2741711 11 556 450
SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER 122 905 149 131 765 178

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter
Panter och didrmed jamfarliga sdkerheter som har stillts fér egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar Inga Inga

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #iven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En forening #r i normalfallet inte foremal for in-
komstbeskattning. En forenings réinteintikter 4r
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastighet-
en. Beskaftning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for
cventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Foreningar erligger en kommunal fastighetsav-
gift motsvarande, det ligsta av

o | 243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

»  Nyligen nppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

s  For lokaler betalar féreningar en statlig
tastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet p4 lokalerna.
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Underhalllunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnéimnden redovi-
sas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgiirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgidngaras
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan

Antal ir

Bygegnader Linj4r

50-90

Markvirdet ir inte foremdl for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyror, bostider 8 022 603 7943 167
Hyror, lokaler 5424 705 5362 253
Hyror, p-platser 29 322 21977
13 476 630 13 327 397

Not 2 Driftkostnader
Reparationer 1991113 1 809972
Underhéll 2709518 2311873
Forsikringspremier 106 815 101 248
Kabel- och digital-TV 126 322 126 508
Fastighetsskotsel 8 867 100 998
Kopta tjanster (brandskyddsarbete, bevakning, mm) 110 089 126 257
Stiidning gemensamima utrymimen 31619 278 512
Obligatoriska besiktningar 30 606 60 818
Snd- och halkbekimpning 267 825 316336
Drift och forbrukning, &vrigt 10 520 25155
Vatten 334 668 375390
El 1272309 1591223
Uppvirmning 1 325 766 1323 723
Sophantering och dtervinning 443 054 404 426
Avdrag moms (riittelse 2015)* -1 377 809 -1 101 198

7391282 7 851 241
¥ = Foreningen har momsregistrerats varfor denna moms nu krediteras
Not3 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 2204 388 2125812
Arvode, yrkesrevisorer 20 000 25 563
Moteskosmader 4938 5450
Medlems- och foreningsavgifter 500 6 000
Kopta tjéinster 30 107 111 505

2259933 2274 330
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 1 986 552 3012 562
Ovriga riintekostmader (leverantSrsskulder) - 2551
Kostnadsriintor, skattekontot 308 736 -

2 295288 3015113
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid édrets bérjan
Byggnader 122 493 000 122 493 000
Mark 1 000 1 000
Summa anskaffningsvirden 122 494000 122 494 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 232 671 -4 657 255
-6 232 671 -4 657 255
Arets avskrivning byggnader -1 575416 -1 575416
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 808 087 -6232 671
Restvérde enligt plan vid arets slut 114 685913 116 261 329
Varav
Byggnader 114 684913 116 260 329
Mark 1000 1 000
Not 6 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 067 898 -
Momsfordringar - 469 474
Stidfakturor som vidarefaktureras till kommunen f6r deras ytor - 1229 059
Vidarefakturering av ombyggnad av centralkdket - 4 789 088
2 067 898 6487 621
Not 7 Eget kapital Bundet Fritt Fritt

Underhalls- Balanserat

Arets resultat

fond resultat
Belopp vid &rets borjan 2 599 255 -3 308 856 -1344 671
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 344 671 1344 671
Reservering underhéllsfond 1 000 000 -1 000 000
Ianspriktagande av underhallsfond -2 709 518 2709518
Arets resultat - 45 290
Vid drets slut 889 737 -2 944 009 - 45290

Enligt resultatrikningen uppgar irets resultat till -45 290 kr. I féreningen vill man ibland #iven méta resultatet efter
fondforindringar. Resultatet efter fondforiindringar kan séigas visa resultatet exklusive rets underhéllskostnader men

inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfbrindringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfbréndringar uppgdr till 1 664 228 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar frets totala underhdllskostnad.

KHRF LIUSNARSBERGS ALDREBOENDE 769621-2432



2015-12-31 2014-12-31

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 122 250 000 122250 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 122250 000 122 250 000
Lineinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Utg. skuld
Ljusnarsbergs kommun 0,48 2018-09-18 20000 000 20 000 000
Ljusnarsbergs kommun 1,25 2017-08-26 12 960 000 12 960 000
Ljusnarsbergs kommun 0,29 2017-06-15 18 033 000 18 033 000
Ljusnarsbergs kommun 0,00 2015-12-31 9257000 9257000
Ljusnarsbergs kommun 1,08 2016-08-12 21 000 000 21 000 000
Ljusnarsbergs kommun 0,24 2017-08-29 20 000 000 20 000 000
1jusnarsbergs kommun 3,09 2016-06-01 21 000 000 21 000 000
122 250 000 122 250 000

Under néista rikenskapsir ska foreningen amortera 0 kr. Hela ldneskulden, 122 250 000 kr, forfaller till betalning

senare in 5 ar efter balansdagen.

Not9 Ovriga skulder

Kreditfakturor (kundfordringar) 112 235 -
Momsskuld kvartal 4 - 2015 138 670 -
Ovriga kortfristiga skulder 611 863 —
862 768 -

Not 10 Upplupna kostnader cch férutbetalda intikter
Upplupna réintekostnader 399 206 779 357
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 114 448 324 326
Upplupna elkostnader 121 146 160 480
Upplupna vattenavgifter 55391 65932
Upplupna virmekostmader 143 934 171 068
Upplupna kostnader for renhéllning 61 738 58 130
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20000 21265
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 425 958 930 530
1341 821 2511088
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2015-12-31
Ljusnarsberg 2017-04-04
Ewa-Leena Johansson Bo Wallstrémer Stefan Eriksson
Jessica Eriksson Elsa Rapp Rune Lidskog

Iennart Johansson

Vér revisionsberittelse avviker frdn standardntformningen och har limnats den /  2016.

Asa Axell Boris Gndmundsson
BoRevision AB Foreningsrevisor
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